Незнание закона не освобождает от его исполнения

А СОБСТВЕННОСТЬ - ЭТО НЕ ТОЛЬКО КВАРТИРА

Почти год Роспотребнадзор пытается доказать в суде, что действия ОАО «Омская энергосбытовая компания» по применению тарифа по оплате электроэнергии за места общего пользования (МОП) незаконны.

Главный аргумент Роспотребнадзора — Омскэнергосбыт не является исполнителем коммунальной услуги.

На настоящий момент Роспотребнадзор и ОАО «Омская энергосбытовая компания» решают вопрос в судебном порядке. Уважаемое ведомство утверждает, что компания нарушает законодательство, выйдя за пределы своей компетенции. Но при этом закрывает глаза на то, что исполнители коммунальной услуги - управляющие компании - заключили с Омской энергосбытовой компанией договор на ведение данной работы.

Тяжба длится год

ИСТОРИИ с местами общего пользования уже почти год, и, как показывает практика, этого времени Роспотребнадзору оказалось недостаточно, чтобы разобраться во всех нюансах.

Эпопею с введением тарифа на оплату мест общего пользования помнят многие омичи. В начале 2008 года администрация города активно объясняла горожанам, что данную услугу необходимо оплачивать отдельной строкой в квитанции своей управляющей компании, либо по поручению УК - в квитанции «Омской энергосбытовой компании» (до этого момента он включался в состав платы за обслуживание жилья).

Квартира — это частная собственность. Но если квартира - часть многоквартирного дома, то собственность (а значит, и ответственность) владельца не заканчивается его квартирой. Он является совладельцем всего объекта, включая лестничные пролёты, подвалы и т. д. Это значит, что он обязан наравне с другими собственниками квартир данного дома отвечать за весь объём мероприятий по обслуживанию дома и нести соответствующие расходы, которые, в том числе, включают тепловую и электрическую энергию.

Всё зависит от жильцов

ЦЕНА МОП - это потребление лампочек, лифтов, наружного освещения, а также все потери, которые связаны с небрежным отношением к общей собственности самих домовладельцев.

Какие счета получат собственники квартир, если электропроводка в их подъезде ни разу не ремонтировалась с момента постройки дома? Ведь чем больше электроэнергии используют жильцы в своих квартирах, тем больше потери во внутридомовой сети. Поэтому правильно поступают жильцы домов, которые с введением платы за электроэнергию мест общего пользования начали вечером включать, а утром выключать освещение подъездов.

А теперь жильцам надо пойти дальше - заставить управляющие компании привести в порядок внутридомовые сети, отремонтировать щитовые, проверить схемы включения, заменить трансформаторы тока и заставить юридических лиц подключиться до общедомового прибора учёта. Возросшие цифры за МОП в квитанциях жильцов в зимний период не что иное, как потери во внутридомовой сети. И по закону оплачивать их будут жители.

К сожалению, это не единственный вопрос по начислению МОП. Некоторым жильцам, а также ряду депутатов городского Совета пока не удалось разобраться в том, каким прибором учёта фиксируется электроэнергия МОП.

Две стороны вопроса

ЭТИ приборы существуют в двух разновидностях — коммунальный и общедомовой. И поскольку показания коммунального счётчика отражают потребление лампочек и лифта, некоторые решили, что его данные и нужно брать за основу при расчетах электроэнергии МОП. Действительно, раньше МУП ПЖРЭУ рассчитывались именно по коммунальному прибору учёта. Но если разобраться внимательно, то выяснится, что на самом деле потери электроэнергии во внутридомовой сети ежегодно закладывались в тариф. И каждый житель города при оплате своей квитанции оплачивал и определенную часть потерь электроэнергии.

За МОП нужно платить

ТЕПЕРЬ законодательство (307 постановление правительства от 23 мая 2006 года) диктует, что в расчётах участвует только общедомовой прибор учёта (ОДПУ). Именно ОДПУ фиксирует весь объём электроэнергии, потреблённый домом.

Почему житель частного сектора, имеющий собственный дом и рачительно эксплуатирующий своё имущество, должен платить за другого? В его частном доме все сети в порядке. Проводка новая, потери электроэнергии в сетях незначительны. А он каждый месяц переплачивает за чью-то халатность, бесхозяйственность. За то, что управляющие компании даже не думают начинать управлять жилым фондом.

Что же останется в сухом остатке? Платёж из квитанции жителей никуда не денется. Электроэнергия МОП всё равно будет оплачиваться жильцами — это требование закона! Другой вопрос — кто будет вести начисления. Большинство управляющих компаний ЖКХ в начале прошлого года подписали договоры с Омской энергосбытовой компанией, в которых поручили работу по начислению МОП гарантирующему поставщику. И это не случайно, т. к. качественно выполнить задачу не каждой организации под силу.

И пока сами жители не научатся спрашивать с УК за управление своей собственностью, пока управляющие компании не начнут эффективно работать, жильцам лучше не станет.
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